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Hyresfragan

Ett nyhetsbrev med vanliga fragor & prakliska svar for dig som ir lokalhyresgist

2026-08-24

Hej - du far det har mejlet eftersom du tidigare har anmalt intresse for att ta

del av nyhetsbrev eller annan information om lokalhyresfragor.

Hyresfragan ar ett nyhetsbrev for dig som ar lokalhyresgést och vill kanna
dig tryggare i fragor som ror ditt lokalhyresavtal.

Nyhetsbrevet skickas ut nagra ganger per ar och tar upp vanliga situationer
som uppstar i relationen mellan hyresgéast och hyresvard, med fokus pa
praktiska perspektiv och konkreta rad.

? Hyresfragan #6

Golvet i min lokal &r gammalt och slitet och gar inte ldngre att slipa.
Hyresvarden sager att det ar jag som hyresgast som ansvarar for
golvet och darfor maste betala for att byta ut det. Stammer det
verkligen?

SVAR - sa kan du tianka

Det korta svaret ar: inte nédvandigtvis.
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Det forsta du behdver gora ar att plocka fram ditt hyresavtal och kontrollera
vad ni faktiskt har avtalat om ansvaret for lokalen.

Det ar relativt vanligt att en lokal hyrs ut i befintligt skick och att
hyresgasten enligt hyresavtalet ansvarar for underhallet av lokalens ytskikt,
exempelvis golv, vaggar och tak.

Men att du ansvarar for underhall av ett golv innebar inte automatiskt att du
ocksa ansvarar for utbyte nar golvet ar uttjant och behdver bytas helt.

Ett underhdllsansvar innebar normalt att du ska underhalla och vidmakthalla
lokalen i det skick och den standard som foljer av hyresavtalet. Det innebar
inte i sig att du ar skyldig att forbattra lokalen eller héja dess standard. Om
golvet redan nar du hyrde lokalen hade en viss alder och standard innebar
alltsa inte ett ansvar for underhall automatiskt att du senare maste bekosta

ett helt nytt golv.

Hyresvarden kan avtala om att lagga 6ver ett ganska omfattande ansvar for
lokalen pa hyresgasten, aven nar det galler utbyte. Men da ar det viktigt att
detta framgar tydligt av hyresavtalet. Kontrollera darfor inte bara sjalva
kontraktet utan aven eventuella bilagor och gransdragningslistor.

En vanlig missuppfattning som jag ofta moter &r att formuleringen
"befintligt skick” innebar att hyresgéasten ansvarar for allt som behover
atgardas i lokalen under hyrestiden. Sa ar det inte. Att lokalen hyrs i
befintligt skick innebar inte automatiskt att du som hyresgést ansvarar for
exempelvis utbyte av sadant som blivit uttjant.

Vad gor jag om hyresvirden inte haller med?

Mitt forsta rad ar att dokumentera bristen och anmala den skriftligen till
hyresvarden.

Ta bilder och beskriv problemet. Skicka sedan felanmalan via mejl eller pa
annat satt som gor att du i efterhand kan visa nar hyresvarden fick

information om bristen.

Det ar normalt svart att fA hyresnedsattning for tiden innan hyresvéarden fatt
kannedom om bristen. Mitt praktiska rad ar darfor att felanmala en gang for

mycket hellre an en gang for lite.

Om hyresvarden inte atgardar bristen kan du skriva igen och begéara att den

atgardas. Om bristen paverkar din moéjlighet att anvanda lokalen kan du



samtidigt begéara nedsattning av hyran under den tid som bristen kvarstar.
Hur stor hyresnedséattning kan jag begara?

Det finns ingen bestdmd procentsats. Hur stor nedséattningen boér vara beror
bland annat pa hur mycket bristen paverkar majligheten att anvanda lokalen
och bedriva verksamheten.

Om vi i vart exempel séager att golvet gor att cirka 25 procent av lokalen inte
kan anvandas, skulle ett forsta forslag kunna vara att begara 25 procents

nedsattning av hyran till dess att bristen ar atgardad.

Det behdver dock inte alltid finnas ett direkt samband mellan antalet
kvadratmeter som inte kan anvandas och storleken pa hyresnedsattningen.
Hur verksamheten faktiskt paverkas har ocksa betydelse.

Vad hander om hyresvarden sager nej?

Om hyresvarden inte accepterar den hyresnedsattning du begar vill jag
verkligen avrada fran att bara halla inne den delen av hyran och betala ett
lagre belopp till hyresvarden.

Om du betalar for lite hyra finns det en risk att hyresvarden gor géllande att
hyresratten ar forverkad pa grund av den uteblivna betalningen och férsoker

saga upp hyresavtalet i fortid. Det ar en situation du givetvis vill undvika.

| stéllet finns det mojlighet att deponera den omtvistade delen av hyran hos
Lansstyrelsen. En korrekt genomford deponering innebar att hyresvéarden
inte kan gora gallande att hyresratten ar forverkad pa grund av att just det
deponerade beloppet inte har betalats direkt till hyresvarden. P& sa satt
skyddar du din hyresratt samtidigt som fragan om hyresnedséattningen kan
hanteras vidare.

Innan du deponerar rekommenderar jag att du skriftigen meddelar
hyresvarden vilken hyresnedsattning du begar och varfér. Informera
samtidigt om att du avser att deponera den omtvistade delen av hyran hos
Lansstyrelsen om ni inte kan hitta en 16sning. Hyresvéarden far da ytterligare
en mojlighet att atgarda bristen eller komma 6verens med dig om en tillfallig
hyresnedsattning.

Vid en deponering ar det den del av hyran som motsvarar det belopp du
anser dig ha ratt att satta ned som deponeras hos Lansstyrelsen. Momsen



ska daremot betalas i sin helhet till hyresvarden. Du behover ocksa stélla en
sakerhet, en sa kallad pant, hos Lansstyrelsen.

Mer information om hur en deponering gar till finns pa Lansstyrelsens
hemsida.

Mitt viktigaste rad ar alltsa att bérja i hyresavtalet. Ta reda pa vilket
ansvar du faktiskt har atagit dig och utga inte fran att underhall och utbyte ar
samma sak. Om en brist sedan uppstar — dokumentera och felanmal den

skriftligen sa snart som majligt.

Kanner du dig oséaker pa vem som ansvarar fér en viss atgard eller hur du
ska hantera en brist i lokalen kan det vara klokt att ta hjalp innan du sjalv
bestaller en kostsam atgard eller borjar betala en lagre hyra.

Lycka till i den fortsatta dialogen med din hyresvard!

Ovanstaende ar en 6vergripande och generell beskrivning. Varje situation
behover bedomas utifran sina egna forutsattningar.

7+ Hoppas att du har haft en
riktigt fin sommar!

Sjalv ar jag nu tillbaka med full fart
och ser fram emot en spéannande
host.

Jag hoppas att aven du har fatt
mojlighet till lite vila och ar redo for

hosten!

Besok var hemsida

Har du sjalv en hyresfraga - eller kanner nagon som borde lasa detta?


https://www.ytterholmhyresjuridik.se/

Hyresfragan bygger pa verkliga situationer som lokalhyresgaster stalls infor.

Har du en fraga eller fundering kopplad till ditt lokalhyresavtal som du tycker
ar svar eller oklar? D& ar du varmt valkommen att svara pa detta mejl — din
fraga kan bli ett kommande nummer av Hyresfragan.

Kanner du nagon foretagare eller verksamhetsansvarig som skulle ha nytta
av nyhetsbrevet? Dela garna detta mejl vidare eller tipsa om att borja
prenumerera via lanken nedan.

¢ Lank till Hyresfragan

(Nyhetsbrevet skickas ut nagra ganger per ar.)

Ytterholm Hyresjuridik AB Du far det har mejlet for att du har registrerat

Angsovagen 20, Saltsjé-Boo dig till att fa information fran mig.

Sverige Avregistrera mig!

@ ytterholmhyresjuridik.se
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