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Hyresfragan

Ett nyhetsbrev med vanliga fragor & prakliska svar for dig som ir lokalhyresgist

2026-04-24

Hej - du far det har mejlet eftersom du tidigare har anmalt intresse for att ta
del av nyhetsbrev eller annan information om lokalhyresfragor.

Hyresfragan ar ett nyhetsbrev for dig som ar lokalhyresgést och vill kanna
dig tryggare i fragor som ror ditt lokalhyresavtal.

Nyhetsbrevet skickas ut nagra ganger per ar och tar upp vanliga situationer
som uppstar i relationen mellan hyresgéast och hyresvard, med fokus pa
praktiska perspektiv och konkreta rad.

? Hyresfragan #4
Vad ar ett marknadshyresyttrande - och hur gar det till?

Vi har haft medling i hyresndmnden men kommer fortfarande inte 6verens
om hyran. Jag har forstatt att hyresndmnden kan hjélpa till att bedéma vad
som ér rétt hyra fér min lokal — hur gar det till?”

#. Svar - sa kan du tinka

Om ni inte kommer 6verens om hyran efter medling i hyresnamnden kan
nasta steg vara att begara ett marknadshyresyttrande.
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Det innebér att hyresndmnden gor en bedémning av vilken hyra som ar
marknadsmassig for just din lokal. Bedémningen utgar bland annat fran
lokalens lage, storlek, skick, standard och lokaltyp, som sedan jamfors med
liknande lokaler i naromradet.

Det ar viktigt att kanna till att hyresnamnden inte gor detta automatiskt. For
att fragan ska provas behover nagon av parterna uttryckligen begara ett
marknadshyresyttrande.

Det kan darfor vara klokt att redan innan sjélva medlingen fundera éver om
ett marknadshyresyttrande kan bli aktuellt i ert &rende, sa att hyresnamnden

har tid att genomfora ett yttrande innan hyrestiden I6per ut.

Min rekommendation &r darfor ofta att redan i ett tidigt skede dvervaga om
ett marknadshyresyttrande kan bli aktuellt, och i vissa fall &ven begéra detta
innan sjalva medlingen, sarskilt om hyrestidens utgang narmar sig eller om
arendet handlaggs av en hyresnamnd med hog arbetsbelastning.

Det ar ocksa mycket viktigt att lagga ner tid och kraft pa att sjalv samla in
hyresuppgifter for de lokaler som man vill &beropa som jamforelse. Borja
med att sammanstélla vilka lokaler som faktiskt ar relevanta att jamféra med
och forsok darefter fa fram uppgifter om bland annat antal kvadratmeter,
hyresniva, hyrestid och andra villkor som paverkar den faktiska
hyreskostnaden.

Det ar till exempel inte ovanligt att det finns hyresrabatter,
investeringsbidrag eller andra dverenskommelser som gor att den hyra som
forst uppges inte ger hela bilden. Hyresnamnden hamtar inte in ndgon
sadan information at parterna, utan det ar ni sjalva som maste ta fram
underlaget, vilket i praktiken ofta kan vara bade tidskravande och

avgorande for utfallet.

Nar fragan val gar vidare satter hyresnamnden normalt ut arendet till
besiktning. Da besiktigar parterna tillsammans med hyresnamnden forst
sjalva prévningslokalen, det vill sédga din lokal, och darefter aven de
jamforelselokaler som parterna har aberopat. Syftet ar att hyresnamnden
ska fa en battre bild av lokalerna infér sin beddmning av marknadshyran.

Nar hyresndmnden val har [amnat sitt marknadshyresyttrande ar min
erfarenhet att parterna i de allra flesta fall accepterar den hyra som anges
dar och traffar ett nytt hyresavtal pa den hyresnivan.



Sarskilt for hyresvarden innebar det ofta en stor risk att inte acceptera den
hyra som féljer av hyresnamndens yttrande. Om hyresgasten da véljer att
avflytta kan det i nasta steg uppsta en frdga om skadestand, dar
hyresgasten kan ha ratt till ersattning for verksamhetens varde om flytten

innebar att verksamheten skadas eller i varsta fall maste laggas ner.

Det kan i manga fall handla om mycket stora belopp for hyresvarden, vilket
ocksa har en starkt avhallande effekt fran att ga emot hyresnamndens

yttrande.

Nagra praktiska tips att ha med sig:

1. Borja samla jamfoérelsematerial tidigt
Sa snart det borjar sta klart att ni inte kommer 6verens kan det vara klokt att
borja tanka pa vilka jamforbara lokaler som kan vara relevanta.

Jag brukar ocksa uppmana lokalhyresgaster att vara generésa mot
varandra och dela sina hyresuppgifter nar nagon fragar. Nasta gang kan det
vara du sjalv som behéver hjalp for att kunna bedéma om din egen hyra
verkligen ligger ratt i forhallande till marknaden.

2. Tank bredare an bara sjalva hyran

Glom inte att kontrollera andra villkor an sjélva hyresnivan. Det &r vanligt att
det finns hyresrabatter, investeringsbidrag eller andra 6verenskommelser
som paverkar den faktiska hyreskostnaden, men som inte alltid framgar
direkt.

Sarskilt i det jamforelsematerial som aberopas fran hyresvardens sida
forekommer det att viktiga uppgifter saknas. Var darfér noggrann med att
ifragasatta underlaget och, om mdjligt, ta direkt kontakt med de hyresgaster
vars lokaler anvands som jamfdrelse for att kontrollera att uppgifterna

verkligen stammer.

3. Ett yttrande leder ofta till I6sning

Min erfarenhet ar att manga arenden hittar sin I6sning i samband med —
eller strax efter — ett marknadshyresyttrande och att parterna darefter
tecknar ett nytt hyresavtal.

Lycka till i den fortsatta dialogen och processen!
Ovanstaende ar en overgripande och generell beskrivning. Varje situation

behtver bedomas utifran sina egna férutsattningar.



Har du sjilv en hyresfraga - eller kinner nadgon som borde ldsa detta?
Hyresfragan bygger pa verkliga situationer som lokalhyresgaster stalls infor.

Har du en fraga eller fundering kopplad till ditt lokalhyresavtal som du tycker
ar svar eller oklar? D& ar du varmt valkommen att svara pa detta mejl — din

fraga kan bli ett kommande nummer av Hyresfragan.

Kanner du nagon foretagare eller verksamhetsansvarig som skulle ha nytta
av nyhetsbrevet? Dela garna detta mejl vidare eller tipsa om att bdrja

prenumerera via lanken nedan.

¢ Lank till Hyresfragan

(Nyhetsbrevet skickas ut nagra ganger per ar.)

Ytterholm Hyresjuridik AB Du far det har mejlet for att du har registrerat

Angsovagen 20, Saltsj6-Boo dig till att fa information fran mig.

Sverige Avregistrera mig!

@ ytterholmhyresijuridik.se
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