View in browser

Hyresfragan

Ett nyhetsbrev med vanliga fragor & prakliska svar for dig som ir lokalhyresgist

2026-06-25

Hej - du far det har mejlet eftersom du tidigare har anmalt intresse for att ta

del av nyhetsbrev eller annan information om lokalhyresfragor.

Hyresfragan ar ett nyhetsbrev for dig som ar lokalhyresgést och vill kanna
dig tryggare i fragor som ror ditt lokalhyresavtal.

Nyhetsbrevet skickas ut nagra ganger per ar och tar upp vanliga situationer
som uppstar i relationen mellan hyresgéast och hyresvard, med fokus pa
praktiska perspektiv och konkreta rad.

? Hyresfragan #5

Min hyresviard har hojt hyran med index i manga ar. Nu har jag fatt

hoéra att indexklausulen kanske inte galler. Kan det verkligen staimma?

"Vi har haft samma lokal i mdnga &r och hyran har héjts med index varje ar.
Nu har jag fatt héra att hyresvérden inte alltid har rétt att ta ut
indexhdjningar. Kan det verkligen stimma? Och kan man i sa fall fa tillbaka
pengar?"

SVAR - sa kan du tanka
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Det korta svaret ar: Ja, det kan faktiskt stamma.

For att en hyresvard ska fa hoja hyran med index kravs det givetvis att det
finns stod for detta i hyresavtalet, vanligtvis genom en sa kallad
indexklausul.

Men det ar ocksa sa att hyran i normalfallet endast far hojas med index om
hyresavtalet har en hyrestid om minst tre ar.

Det kan ocksa vara sa att du fran borjan har haft en trearig hyrestid, men att
avtalet darefter har 6vergatt till exempelvis ettariga forlangningsperioder. |
en sadan situation har hyresvarden normalt endast ratt att ta ut de
indexhojningar som galler fram till dess att hyresavtalet Gvergar till en
forlangningsperiod om ett ar.

Efter denna tidpunkt kan hyresvarden som huvudregel inte langre hdja

hyran med stdd av indexklausulen.

Min erfarenhet ar ocksa att felaktiga hyresaviseringar ar betydligt vanligare
an manga tror. Faktum ar att nastan vart tredje lokalhyresavtal som jag
granskar innehaller nagon form av fel eller fragetecken kring den hyra som
aviseras.

Ibland har hyresvarden tagit ut indexhdjningar trots att det saknas stod for
detta i hyresavtalet. | andra fall har hyrestiden blivit kortare an tre ar utan att
indexupprakningarna har upphért. Det férekommer ocksa rena
felberakningar, exempelvis att man har utgatt fran fel basar eller pa annat
satt réknat fel vid indexuppréakningen.

Om du nu far lite extra tid i hangmattan i sommar kan det darfor vara en
valdigt bra idé att plocka fram ditt hyresavtal och kontrollera vad som
faktiskt star dar. Stammer den hyra som aviseras verkligen éverens med det

som foljer av avtalet? Ibland kan en enkel kontroll visa att nagot har blivit fel.
Vad hander da om hyran faktiskt har blivit fel?

Mitt forsta rad har ar att ta kontakt med hyresvarden och beratta att du inte
riktigt far hyran att stamma nar du jamfor hyresaviseringen med det som
star i hyresavtalet. Fraga garna om det ar nagot du har missuppfattat eller

om det finns nagon ytterligare éverenskommelse som paverkar hyran.

Det ar ofta klokt att vara lite 6dmjuk i den foérsta kontakten. Ibland visar det

sig att det finns ett tillaggsavtal eller nagon annan 6verenskommelse som



har kommit pa villovagar och som forklarar varfor hyran ser ut som den gor.

Innan man gar alltfor hart fram ar det darfor bra att fa klarhet i exakt vilka
villkor som faktiskt galler mellan parterna. Forst nar man har hela bilden ar
det mojligt att bedéma om hyran verkligen har debiterats fel.

Nar man val har kommit fram till att hyran faktiskt har debiterats fel ar det
givetvis bast om man kan hitta en dverenskommelse med hyresvarden om
hur den felaktigt debiterade hyran ska hanteras. Men det ar inte alltid sa

enkelt.

| vissa fall kan det bli aktuellt att anvanda Lansstyrelsens majlighet att
deponera den del av hyran som man anser har debiterats fel.

Min erfarenhet ar dock att manga av dessa situationer sa smaningom leder
till en dverenskommelse mellan parterna om hur stor del av den felaktigt

debiterade hyran som ska aterbetalas.

Det ar inte heller ovanligt att fragan kan anvandas i samband med en
omfdrhandling av hyresavtalet. | vissa fall kan den darfor bli en del av den

fortsatta dialogen och férhandlingen med hyresvarden.

Sa ett bra sommartips ar att passa pa att lara kanna ditt eget hyresavtal lite
battre. Om det nu blir ndgra lugna stunder under sommaren kan det vara val
investerad tid att plocka fram avtalet och kontrollera att hyran verkligen
stammer med det som faktiskt har avtalats.

Kanner du dig fortfarande osaker efter att ha gatt igenom avtalet och haft en
dialog med hyresvarden kan det vara klokt att ta hjalp av nagon som &r van
att granska lokalhyresavtal. Ibland kan en utomstaende blick snabbt avgora
om allt ser ratt ut eller om det finns anledning att titta narmare pa fragan.

Lycka till i den fortsatta dialogen med din hyresvard!

Ovanstaende ar en overgripande och generell beskrivning. Varje situation
behodver bedomas utifran sina egna férutsattningar.



#+ Avslutningsvis vill jag ocksa
passa pa att 6nska dig en riktigt
fin sommar!

Jag hoppas att sommaren ger
majlighet till bade vila och

aterhamtning!

Tack for att du laser Hyresfragan
och varmt valkommen att héra av
dig om du har egna fragor eller
funderingar kring ditt hyresavtal.

Besok var hemsida

Har du sjalv en hyresfraga - eller kinner nagon som borde lasa detta?
Hyresfragan bygger pa verkliga situationer som lokalhyresgaster stalls infor.

Har du en fraga eller fundering kopplad till ditt lokalhyresavtal som du tycker
ar svar eller oklar? Da ar du varmt valkommen att svara pa detta mejl — din

fraga kan bli ett kommande nummer av Hyresfragan.

Kanner du nagon foretagare eller verksamhetsansvarig som skulle ha nytta
av nyhetsbrevet? Dela garna detta mejl vidare eller tipsa om att bdrja

prenumerera via lanken nedan.

¢ Lank till Hyresfragan

(Nyhetsbrevet skickas ut nagra ganger per ar.)

Ytterholm Hyresjuridik AB Du far det har mejlet for att du har registrerat

Angsovagen 20, Saltsj6-Boo dig till att fa information fran mig.

Sverige Avregistrera mig!

@ ytterholmhyresjuridik.se
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