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Hyresfragan

Ett nyhetsbrev med vanliga fragor & prakliska svar for dig som ir lokalhyresgist

2026-01-28

Hej - du far det har mejlet for att du tidigare har anmalt intresse for att ta del
av nyhetsbrev eller annan information om lokalhyresfragor, eller for att du
har gatt min digitala kurs "Forsta ditt lokalhyresavtal — pa riktigt”. For att
kunna dela kunskap aven mellan kursstarter har jag startat Hyresfragan —
ett nyhetsbrev for dig som &r lokalhyresgast och vill k&nna dig tryggare i
fragor som ror ditt lokalhyresavtal.

Hyresfragan skickas ut nagra ganger per ar och tar upp vanliga situationer
och fragor som ofta uppstar i relationen till hyresvarden, med fokus pa
praktiska perspektiv och konkreta rad.

Hyresfragan #2

Uppséagning for avflyttning - maste jag ansdka om medling aven om vi
har en god dialog?

”Jag fick en uppségning for avflyttning innan arsskiftet och jag och
hyresvéarden har nu en god dialog om att hitta en I6sning pa situationen.
Behéver jag &nda skicka in en ans6kan om medling till hyresndmnden?
Vi har ju egentligen ingen tvist?”

Svar - sa kan du tanka
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Det korta svaret ar JA!

Det ar bra att du agerar och funderar 6ver detta i tid. Manga
lokalhyresgaster tvekar infér att anséka om medling eftersom man inte vill
"forstora” en fungerande dialog med hyresvarden. Tyvarr &ar det ocksa
vanligt att dialogen férsamras eller helt upphor nar fristen for att ansbka om
medling har passerat.

Det som ofta spar pa osékerheten ar hur hanvisningen till hyresnamnden &ar
formulerad i uppsagningen. | hanvisningstexten anges vanligtvis att
hyresgasten, inom tvd manader fran uppsagningen, ska hanskjuta “tvisten”
till hyresnamnden for medling. Denna formulering kan latt ge intrycket av att
det maste foreligga en faktisk konflikt for att en ansékan om medling ska
vara aktuell.

| praktiken har jag métt manga lokalhyresgaster som, just pa grund av
denna formulering, har avstatt fran att ansoka om medling eftersom man
upplevt att man "inte har nagon tvist”. Konsekvensen har i flera fall blivit att

hyresgasten helt har forlorat sin ratt till ersattning vid avflyttning.

Detta ar givetvis mycket olyckligt — och ofta helt onddigt — eftersom en
ansokan om medling i manga fall hade kunnat sakra hyresgastens
rattigheter, &ven nar dialogen initialt varit god. Medling ar ett formellt steg
som bade skapar struktur i processen och ar en forutsattning for att behalla

de rattigheter som galler for dig som lokalhyresgéast.

Hall koll pa tidsfristen och ansok om medling i tid

Vilket datum blev du delgiven uppsagningen? Ansékan om medling ska ha
kommit in till hyresnamnden senast tva manader fran den dag du tog emot
uppsagningen. For manga som fick uppsagningen precis fore arsskiftet
innebar det att februari blir en avgérande manad — och i praktiken ofta den
sista mojligheten att ansdka om medling i ratt tid. Vanta darfor inte till sista
dagen.

Vid uppséagning for avflyttning ar det sarskilt viktigt att sakra dina réattigheter
genom att ansdoka om medling i tid, aven om dialogen med hyresvarden i
nulaget fungerar.

Se dver grunden och formen fér uppsagningen



En uppséagning for avflyttning ska vila pa sakliga skal och vara korrekt
utformad. Det kan darfor vara klokt att tidigt ga igenom vilka skal
hyresvarden anger, hur de ar formulerade och om uppséagningen i 6vrigt
uppfyller de formella kraven.

| praktiken forekommer det att uppsagningar ar otydliga eller innehaller
formaliafel. S&dana brister kan i vissa fall fa betydelse i den fortsatta
processen och paverka forhandlingslaget.

Avslutande fértydligande om besittningsskydd

Avslutningsvis ar det viktigt att kanna till att du som lokalhyresgést har ett
indirekt besittningsskydd. Det innebér att du kan ha ratt till ersattning vid en
uppséagning for avflyttning, forutsatt att du iakttar tidsfristen foér att ansdka
om medling hos hyresndmnden. Om ans6kan om medling inte gors i ratt tid

faller ratten till ersattning.

Detta skiljer sig fran bostadshyresgastens direkta besittningsskydd, dar
hyresnamnden i vissa fall kan prova fragan om fortsatt ratt att bo kvar i
lagenheten. For lokalhyresgaster ar det saledes inte mojligt att fa ratt att
stanna kvar i lokalen, forutsatt att uppsagningen ar giltig, utan skyddet tar i

stallet sikte pa en eventuell ratt till ersattning.

Just darfor ar det avgérande att agera i tid och séakerstélla att formella krav,
sasom ansokan om medling, uppfylls — &ven om dialogen med hyresvarden

I nulaget fungerar.

Ovanstaende &r en 6vergripande och generell beskrivning. Varje situation

behoéver bedémas utifrdn sina egna forutséttningar.

Lycka till i den fortsatta dialogen och processen!

Har du sjalv en hyresfraga - eller kinner nagon som borde liasa detta?

Hyresfragan bygger pa verkliga situationer som lokalhyresgaster stalls infor.
Har du en fraga eller fundering kopplad till ditt lokalhyresavtal som du tycker
ar svar eller oklar? D4 &r du ar varmt valkommen att svara pa detta mejl —

din fraga kan bli ett kommande nummer av Hyresfragan.

Kanner du nagon foretagare eller verksamhetsansvarig som skulle ha nytta
av nyhetsbrevet? Dela garna detta mejl vidare eller tipsa om att bérja

prenumerera pa Hyresfragan via lanken nedan:



& Lank till Hyresfragan

(Nyhetsbrevet skickas ut nagra ganger per ar.)

Intresserad av kursen Férsta
ditt lokalhyresavtal - pa riktigt!?

Vi planerar i nulaget for en ny
kursstart i bérjan av mars.

Vill du fa forhandsinformation och
mer detaljer nar anmélan 6ppnar?

Las mer och fa info om nasta

kursstart!

Ytterholm Hyresjuridik AB Du far det har mejlet for att du har registrerat
Angsovagen 20, Saltsjs-Boo dig till att fa information fran mig.
Sverige

Avregistrera mig!
€ ytterholmhyresijuridik.se
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