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Hyresfragan

Ett nyhetsbrev med vanliga fragor & prakliska svar for dig som ir lokalhyresgist

2025-12-18

Hej - du far det har mejlet for att du tidigare har anmalt intresse for att ta del
av nyhetsbrev eller annan information om lokalhyresfragor, eller for att du
har gatt min digitala kurs "Forsta ditt lokalhyresavtal — pa riktigt”. For att
kunna dela kunskap aven mellan kursstarter har jag startat Hyresfragan —
ett nyhetsbrev for dig som &r lokalhyresgast och vill k&nna dig tryggare i
fragor som ror ditt lokalhyresavtal.

Hyresfragan skickas ut nagra ganger per ar och tar upp vanliga situationer
och fragor som ofta uppstar i relationen till hyresvarden, med fokus pa
praktiska perspektiv och konkreta rad.

Hyresfragan #1
Uppsagning med kraftigt h6jd hyra — vad gor jag?

“Min hyresvérd har sagt upp mitt lokalhyresavtal for villkorsé&ndring och
begér en kraftigt hojd hyra. Jag kdnner mig osédker pa vad som géller och &r
radd for att férlora min lokal om jag inte accepterar. Vad ska jag géra?”

Svar - sa kan du tinka
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Det & mycket vanligt att kdnna bade oro och osékerhet ndr man far en
uppségning fran sin hyresvérd. Det viktigaste ar dock att du agerar — precis
som du gér nu genom att ta reda pa vad som faktiskt géller. Att inte gbra
nagot alls &r tyvérr ett misstag som vissa lokalhyresgéaster gor, och det &r

séllan en bra strategi.

Hér &r ndgra viktiga utgangspunkter att ha med sig:

1. Se éver tidsfristerna direkt

Det férsta du bér ta reda pa ar om det fortfarande finns tid kvar for dig att
sjélv sédga upp avtalet for villkorséndring. | vissa situationer kan det vara till
din férdel att &ven du gor en egen uppségning, for att utbka
férhandlingsutrymmet i processen.

2. Ans6k om medling i tid — och vénta inte till sista dagen

Om du och hyresvérden inte ndr en 6verenskommelse om de begérda
villkoren, behéver du anséka om medling hos hyresndmnden. Det & genom
ansdkan om medling som den fortsatta processen och férhandlingen

normalt tar sin boérjan.

Min rekommendation &r att anséka om medling relativt omgaende efter att
du har tagit emot uppséagningen och inte vénta till sista dagen. Ansékan om
medling maste ske senast tva manader fran den dag du mottog
uppséagningen. Missar du denna tidsfrist kan det fa stora konsekvenser for

dina réttigheter.

3. Kontrollera att uppségningen &r giltig

Det ar klokt att ga igenom hyresvérdens uppségning noggrant. Ibland &r
uppségningen for otydlig eller sa har nagot formaliakrav missats, vilket kan
paverka dess giltighet.

4. Hyresnivan maste vara marknadsméssig

En hyresvérd far inte ta ut en hyra som 6verstiger marknadshyran. Vad som
ar marknadshyra kan vara svart att avgora, men ett bra forsta steg ar att
prata med nérliggande hyresgéster som hyr liknande lokaler. GI6m inte att
aven jamféra ovriga villkor, sasom hyresrabatter, investeringsbidrag eller

andra éverenskommelser.

5. Se uppsédgningen som ett férslag — inte ett slutligt besked

I de allra flesta fall finns det utrymme fér férhandling. En uppségning for



villkorséndring &r ofta bérjan pa en dialog, inte slutpunkten. Det géller att sta
pa sig och inte ge upp innan man faktiskt har férsokt.

Varje arende éar unikt, och om dialogen med hyresvérden inte leder
nagonstans kan det vara klokt att ta hjélp av ett ombud i ett tidigt skede.

Avslutningsvis &r det viktigt att veta att risken att forlora din lokal normalt &r
mycket Iag i den hér situationen. Sa ldnge du ans6ker om medling i rétt tid
och &r beredd att betala en marknadsmadssig hyra &r sannolikheten att

behéva lamna lokalen i praktiken mycket liten.
Lycka till i den fortsatta dialogen och férhandlingen!

Ovanstaende &r en 6vergripande och generell beskrivning. Varje situation
behéver bedémas utifran sina egna forutséttningar.

Har du sjalv en hyresfraga - eller kinner nagon som borde lasa detta?

Hyresfragan bygger pa verkliga situationer som lokalhyresgaster stalls infor.
Har du en fraga eller fundering kopplad till ditt lokalhyresavtal som du tycker
ar svar eller oklar? D& ar du ar varmt valkommen att svara pa detta mejl —

din fraga kan bli ett kommande nummer av Hyresfragan.

Kanner du nagon foretagare eller verksamhetsansvarig som skulle ha nytta
av nyhetsbrevet? Dela garna detta mejl vidare eller tipsa om att bérja
prenumerera pa Hyresfragan via lanken nedan:

¢ Lank till Hyresfragan

(Nyhetsbrevet skickas ut nagra ganger per ar.)

& Ladda ner - Checklista uppsagd av hyresvarden - villkorsdndring

God Jul & Gott Behover du eller nagon du
Nyt Ap!
Onskar Susa mCT)é'l

Ytterholm
Hyresjuriclik

kdanner ga kursen "Férsta ditt
lokalhyresavtal - pa riktigt!"
tipsa garna!

Las mer och fa info om nasta

kursstart!
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Ytterholm Hyresjuridik AB Du far det har mejlet for att du har registrerat

Angs6vagen 20, Saltsj6-Boo dig till att fa information fran mig.

Sverige . .
9 Avregistrera mig!
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